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Landzonetilladelse og dispensation til lovligggrelse af hytte

Vedrgrende: Ejendommen matrikelnummer 2A, REMMERSLUND BY,
HEDENSTED med adressen Remmerslundvej 32, 8722
Hedensted

Afggrelse

Hedensted Kommunes Udvalg for Teknik & Miljg har besluttet at meddele lovligggrende
landzonetilladelse til en soliteert placeret hytte pd 8 kvadratmeter med 25 kvadratmeter
terrasse opfgrt i 2018 samt terraenregulering ved sg i det abne land pa matrikel nummer
2M Remmerslund By, som er noteret under ovennaevnte ejendoms adresse.

Samtidig kraeves en dispensation fra naturbeskyttelseslovens §3 som meddeles efter §
65, stk. 2, jf. § 3, i lov om naturbeskyttelse!

Landzonetilladelsen og dispensationen meddeles pa fglgende vilkar:
1. at det vises med skilt pa hytten at hytten ma anvendes af offentligheden og har et
rekreativt formal.
2. at vask med aflgb fjernes.

Udvalget for Teknik & Miljo

Sagen har veeret behandlet pa Udvalget for Teknik & Miljg den 15. januar 2025,
sagsfremstillingen kan ses pd Hedensted Kommunes hiemmeside.

Udvalget for Teknik & Miljg har besluttet at meddele landzonetilladelse til det ansggte
projekt pa ovenstdende vilkar.

Offentligggrelse
Afggrelsen vil s3 vidt muligt blive offentliggjort torsdag den 10. april 2025 ved
annoncering pa Hedensted Kommunes hjemmeside

Ejendommen

Ejendommen er noteret med landbrugspligt og har et samlet grundareal p& 436.725
kvadratmeter ifglge Geodatastyrelsens Matrikelinfo og er ifglge Bygnings- og
Boligregistret (BBR) bebygget med et stuehus med et samlet boligareal pa 242
kvadratmeter, et vaerksted/udhus med et samlet areal pa 568 kvadratmeter og et
maskinhus/garage pa 253 kvadratmeter med et over deekket areal pa 128 kvadratmeter.
Bebyggelsen er beliggende p& matrikelnummer 2A REMMERSLUND BY, HEDENSTED.

1 Lov om naturbeskyttelse nr. 9 af 3. januar 1992 jf. Lovbekendtggrelse nr. 927 af 28. juni 2024 om
naturbeskyttelse.


http://www.hedensted.dk/politik/dagsordener-og-referater
https://www.hedensted.dk/politik/offentliggoerelser

Oversigtskort visende hyttens placering (gul rin p8 matrikel nummer 2M Remmerslund By,
Hedensted i forhold til ejendommens (orange ring) bebyggede arealers placering p8 matrikel 2A
Remmerslund By, Hedensted

Ansggningen
Der er ansggt om tilladelse til allerede opfgrt hytte. Hytten er pa 8 kvadratmeter med 25
kvadratmeter terrasse. Hytten har facader i trae og taget er teekket med tagpap.



Placering af hytten vist p§ luftfoto fra 2024

Skréfoto af hytten er indsat herunder:

Skréfoto fra 2023 af hytten og dens omgivelser



- - L g

Luftfoto 2024. Beskyttet natur (bl§ skravering er sg og rod skravering er mose)

Landskabelige udpegninger

Ejendommen ligger i landzone. Der ma generelt ikke foretages udstykning, opfgres ny
bebyggelse eller ske sendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede
arealer i landzone uden tilladelse fra landzonemyndigheden. Det ansggte kraever
landzonetilladelse fordi der opfgres en hytte i det 8bne land uden tilknytning til
bestdende bebyggelse.

Undtagelse fra kravet om landzonetilladelse

I landzone ma der ikke uden tilladelse fra kommunen foretages udstykning, opfgres ny
bebyggelse eller ske sendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede
arealer, jf. planlovens § 35, stk. 1.

Der geelder efter loven en reekke undtagelser fra kravet om landzonetilladelse, jf.
planlovens § 5 u og §§ 36-38. Hvis forholdet ikke kraever landzonetilladelse, vil det veere
umiddelbart tilladt efter landzonereglerne.

Ingen af undtagelserne finder anvendelse i den konkrete sag, hvorfor det ansggte kraever
landzonetilladelse.

Vandlgbslovens § 69 om breemmebestemmelser

§ 69. Dyrkning, jordbehandling, plantning, jf. dog § 34, terraeenaendring, anbringelse af
hegn, jf. dog § 29, og opfarelse af bygvaerker i landzone ma ikke foretages i en braamme
pa 2 meter langs abne, naturlige vandigb og sger. Det samme gaelder langs kunstige
vandlgb og sger, for hvilke der i regler udstedt med hjemmel i § 7, stk. 1, i lov om
vandplanlaegning er fastsat miljgmalet "godt skologisk potentiale” eller "maksimalt



gkologisk potentiale”. Bestemmelsen gaelder dog ikke for isolerede sger under 100
kvadratmeter.

Stk. 2. Miljg- og fadevareministeren kan fastsaette regler om, fra hvilket tidspunkt
bestemmelsen i stk. 1 finder anvendelse pa breemmer langs vandlgb og sger, der efter
hidtidig planlaegning ikke tidligere var omfattet af braammekravet.

Stk. 3. Vandlgbsmyndigheden kan i regulativer for offentlige vandlgb fastsaette bredden
af det areal, det i gvrigt er ngdvendigt at rade over ved maskinel udfgrelse af
vedligeholdelsesarbejder i henhold til § 31, stk. 1.

Ifslge vandlgbslovens § 69 ma der ikke opfares bygvaerker i en breemme pd 2 m langs
naturlige sger. Sgen beliggende pa@ matr.nr. 2m, Remmerslund By, Hedensted og
matr.nr. 4t, Remmerslund By, Hedensted er at betragte som en naturlig sg pa over 100
kvadratmeter, hvorved den er omfattet af vandlgbslovens § 69. Formalet med 2 meter
braammen er at beskytte sgers brinker mod udskridning og erosion, samt at sikre en
stabil brink, som fremmer gode fysiske forhold for sgens flora og fauna.

Vandlgbsloven giver ikke vandlgbsmyndigheden mulighed for at dispensere fra de forbud,
der er indeholdt i braemmebestemmelsen. Hvis vandlgbsmyndigheden bliver opmaarksom
pa, at breemmebestemmelsen ikke er overholdt, skal vandlgbsmyndigheden foranledige
forholdet bragt i orden, jf. vandlgbslovens § 54a.

Der er i denne konkrete sag foretaget en vurdering af Hedensted Kommunes Udvalg for
Teknik & Miljg, som har besluttet at meddele lovligggrende landzonetilladelse til det
opfgrte bygvaerk. Det ulovlige forhold i henhold til vandlgbslovens § 69 foranlediges
derfor ikke bragt i orden.

Naturbeskyttelseslovens §3 om beskyttede naturtyper

Sger er omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3 om generelt beskyttede naturtyper,
hvorefter tilstanden ikke ma aendres. Kommunen har dog i nogle tilfeelde mulighed for at
dispensere, hvis tiltag ikke forringer naturtypen, eller i helt saerlige tilfaelde.

Der er gravet i sgens brink, hvor hytten er placeret, der er placeret baerende stolper for
terrassen i selve sgen og der er etableret et udlgbsrgr fra en monteret vask placeret ved
hytten. Dette vurderes at veere en aendring af tilstanden (gravning og stolper) eller
kunne medfgre en andring af tilstanden (rgr fra vask).

Seerlige tilfelde kan vaere hvis der er tale om rekreative faciliteter med det formal at
sikre befolkningen adgang til naturen. Derfor stilles der vilkar om at der skal vaere
offentlig adgang til hytten og at det skal vises ved skiltning.

Desuden kan det, pd baggrund af luftfotos konstateres, at der er foretaget en
gennemgribende oprensning, og dermed aendring af sgen pa matr.nr. 2m, mellem 2008
og 2010.

En andring af tilstanden af sgen, uden forudgdende dispensation, er i modstrid med
beskyttelsen af naturtypen i henhold til Naturbeskyttelseslovens §3.

Kommuneplan
Den del af omradet hvor hytten er placeret, er omfattet af fglgende udpegninger i
geldende kommuneplan for Hedensted Kommune:

e Beskyttede naturtyper (eng, hede, mose, overdrev, strandeng, so@) -
Der ma ikke foretages aendringer i tilstanden af de beskyttede naturtyper.
Beskyttelsesordningen er ikke til hinder for, at arealernes hidtidige benyttelse
fortseettes.

o Mange naturomrader er forsvundet fra landskabet og med dem ogsa
levestederne for mange vilde dyr og planter. For at bremse denne
udvikling er bestemte naturtyper beskyttet gennem



naturbeskyttelsesloven. Naturbeskyttelseslovens § 3 omfatter sger og
vandlgb samt heder, moser og lignende, strandenge og strandsumpe samt
ferske enge og biologiske overdrev.

Gront Danmarkskort, Naturbeskyttelsesinteresser og pgkologiske
forbindelser: Omrader med Naturbeskyttelsesinteresser og @kologiske
forbindelser udpeget pa grundlag af beskyttet natur omfattet af
naturbeskyttelseslovens §3 og fredskov. Der ma ikke etableres byggeri og anlaeg
eller foretages indgreb, som forringer tilstanden for Naturbeskyttelsesomrader
eller @kologiske forbindelser, fordi det er eksisterende beskyttet natur hvor
naturbeskyttelseslovens og skovlovens bestemmelser gaelder.

o Vurdering: Det vurderes at byggeri indenfor udpegningerne
Naturbeskyttelsesinteresser og @kologiske forbindelser pa den baggrund
ikke er i overensstemmelse med retningslinjerne for Grgnt Danmarkskort.

Naturbeskyttelsesomrdde: omrader med szrlige naturbeskyttelsesinteresser
rummer naturtyper eller levesteder for det naturlige dyre-, plante- og svampeliv.
Der er tale om omrader af szerlig betydning for vilde dyr og planter og deres
levesteder, herunder iszer Natura 2000-omrader, beskyttede naturomrader, skove

og fredede omrader.

« Stgjbelastet areal: Stgjbelastede arealer ma kun udlaegges til stgjfglsom
anvendelse, hvis den fremtidige anvendelse kan sikres mod st@jgener.

Der kan i fremtiden forekomme lejlighedsvise oversvemmelser i omradet, hvor din
ejendom er beliggende. Vi gor opmaerksom pa, at Hedensted Kommune IKKE er
erstatningsansvarlig i tilfaelde af skader som fglge af oversvgmmelse.

Sgen graenser op til statsligt ejet fredskov hvor der er fri adgang for offentligheden.
Derfor vil det vaere af rekreativ veerdi at offentligheden har adgang til hytten.

Natura 2000 og bilag IV arter
Der skal ifglge Bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med

internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter, bkg. nr. 1383 af

26. november 2016 (Plan-habitatbekendtggrelsen) foretages en vurdering af om
projektet kan pavirke Natura 2000-omrader eller bilag IV arter i omradet veesentligt.

Natura 2000
Der er ca. 7,3 kilometer til naermeste internationale naturbeskyttelsesomrade: Natura

2000 omrade nr. 78 ‘Skove langs nordsiden af Vejle Fjord’, som rummer Habitatomrade

nr. 67 og Fuglebeskyttelsesomrade nr. 45.

P& grund af afstanden og projektets karakter vurderes det ansggte ikke at have
indflydelse p& Natura 2000 omradernes udpegningsgrundlag.

Bilag 1V-arter
Der er ifslge Danmarks Miljgundersggelser, jf. Hdndbog om dyrearter pa
habitatdirektivets bilag 1V, faglig rapport nr. 635, fra 2007 fra DMU, der er

udbredelsesomrade for bilag IV-arter som strandtudse, markfirben, dvaergflagermus, stor

vandsalamander, odder, spidssnudet frg og sydflagermus.
Sgen vurderes at kunne vaere egnet levested for stor vandsalamander.

Hedensted Kommune vurderer, at projektet, med det stillede vilkar om ikke at lede
spildevand til sgen, ikke vil forringe levevilkarene for dyre- og plantearter omfattet af
habitatdirektivets bilag IV.



Skovbyggelinje

Det ansggte er placeret inden for en skovbyggelinje, jf. naturbeskyttelseslovens § 17.
Mellem skoven og skovbyggelinjen ma der ikke placeres bebyggelse, sdsom bygninger,
skure, campingvogne og master. Der er en raekke undtagelser fra forbuddet.

I tilfelde, hvor der meddeles landzonetilladelse til bebyggelse mv. pa arealer inden for
skovbyggelinjen, gaelder forbuddet i naturbeskyttelsesloven § 17 ikke, da hensynene til
natur og landskab generelt varetages ved administrationen af landzonebestemmelserne.

Vurdering
Udvalget for Teknik & Miljg har vurderet, at det ansggte er i overensstemmelse med de
hensyn som planlovens landzonebestemmelser skal varetage.

Lovgivning
Bekendtggrelse af lov om planlaegning (LBK nr. 572 af 29/05/2024) §35 stk. 1 samt

Bekendtggrelse af lov om naturbeskyttelse (LBK nr. 927 af 28/06/2024)

Bekendtggrelse om udpegning og administration af internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter bkg. nr. 1098 af 21. august
2023 (Habitatbekendtggrelsen).

Bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter, bkg. nr. 1383 af 26. november
2016

(Plan-habitatbekendtggrelsen).

Lovbekendtggrelse 2019-11-25 nr. 1217 om vandlgb.

Andre tilladelser
Byggeri kan kraeve andre tilladelser og godkendelser, som skal sgges seaerskilt. Det er
ejers ansvar at sgge de ngdvendige tilladelser/godkendelser.

Der kan tidligst meddeles byggetilladelse, nar klagefristen pa denne tilladelse er udlgbet,
eller ndr eventuelle klager over denne afggrelse er behandlet i Naevnenes Hus.

Hvis der gnsker bekraeftet, at din landzonetilladelse ikke er blevet paklaget, er man
velkommen til at ringe herind, nar klagefristen er udlgbet.

I gvrigt

Findes der under jordarbejde spor af fortidsminder, skal arbejdet standses, hvis det
bergrer fortidsmindet ifglge museumslovens § 27 stk. 2. Fortidsmindet skal straks
anmeldes til kulturministeren eller det neermeste statslige eller statsanerkendte
kulturhistoriske museum - i dette tilfeelde Vejle Museum.

Bygherre har mulighed for at bede det lokale kulturhistoriske museum om en udtalelse
forud for anlaegsarbejdets opstart jf. Museumslovens § 25.

Generelt

Hvis du har spgrgsmal til sagen, er du velkommen til at kontakte chef for Klima, Miljg og
Byg Morten Christensen.

P& vegne af Udvalget for Teknik og Miljg.

Benedikte Lyshgj Morten Christensen
Landzonesagsbehandler, arkitekt Chef Klima, Miljg og Byg



Kopi af afggrelsen er sendt til:

Organisationer:

Danmarks Naturfredningsforening
Dansk Ornitologisk Forening

Dansk Ornitologisk Forening Hedensted
Friluftsradet

Glud Museum

VejleMuseerne

Ejere af ejendommen samt naboer med adressen:
Remmerslundvej 22, 8722 Hedensted
Miljeministeriet, Naturstyrelsen, Trekantsomradet, Fgrstballevej 4, 7183 Randbgl




Klagevejledning - Planloven

Klageregler
Borgere, virksomheder og organisationer kan paklage afggrelser truffet i henhold til
planloven efter planlovens § 58.

Hvis du vil klage

Klage over en afggrelse, truffet af Hedensted Kommune, skal indgives via
Planklagenaevnets Klageportal, som du finder et link til pa Borger.dk og Virk.dk. Klagen
sendes via Klageportalen til Hedensted Kommune.

P& Nzaevnenes Hus hiemmeside er der en vejledning til, hvordan du klager. N&r du klager,
skal du betale et gebyr. Klagen bliver forst sendt videre til behandling, ndr gebyret er
betalt.

Klagefrist

Klage skal ske inden 4 uger fra annoncering p& kommunens hjemmeside. Hvis afggrelsen
ikke er offentlig bekendtgjort p& hjemmesiden, geelder klagefristen fra modtagelsen i e-
boks.

Opseaettende virkning

En klage over denne afggrelse har opsaettende virkning efter lovgivningen.
Planklagenaevnet kan traeffe afggrelse om at fravige lovgivningens udgangspunkt i
saerlige tilfeelde.

Fritagelse for at bruge Klageportalen

Fritagelse for at bruge Klageportalen skal sendes med en begrundet anmodning til
kommunen, senest samtidig med klagen. Kommunen videresender herefter anmodningen
til Planklagenaevnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt anmodningen imgdekommes.

Domstolsafggrelse
Hvis du vil have Planklagenaevnets afggrelse behandlet af en domstol, skal dette ske
inden 6 maneder efter, at deres afggrelse er meddelt.


http://www.borger.dk/
http://www.virk.dk/
http://www.naevneneshus.dk/

Klagevejledning - Naturbeskyttelsesloven

Der kan klages over afggrelsen til Miljg- og Fgdevareklagenaevnet af:

adressaten for afggrelsen,

ejeren af den ejendom, som afggrelsen vedrgrer,

offentlige myndigheder,

en bergrt nationalparkfond oprettet efter lov om nationalparker

lokale foreninger og organisationer, som har en vaesentlig interesse i afggrelsen,

landsdaekkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er beskyttelse af

natur og miljg, og

o landsdaekkende foreninger og organisationer, som efter deres formal varetager
vaesentlige rekreative interesser, nar afggrelsen bergrer sadanne interesser.

Afggrelsen vil blive offentlig bekendtgjort p& Hedensted Kommunes hjemmeside.

Klagefristen udlgber fire uger efter afggrelsen er meddelt. Hvis afggrelsen har vaeret
offentlig bekendtgjort, regnes fristen fra bekendtggrelsen. Klagen skal sdledes vaere
indgivet i Klageportalen og klager skal have godkendt og betalt gebyr eller bestilt en
faktura i Klageportalen.

Klageportalen finder du via hjemmeside for Neevnenes Hus, BorgerDK eller
Virksomhedsregisteret. Du logger pa Klageportalen med NEM-ID. En klage er indgivet,
nar den er tilgaengelig for Hedensted Kommune via Klageportalen. Nar du klager, skal du
betale et gebyr pa 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder, organisationer
og offentlige myndigheder.

I Klageportalen sendes din klage automatisk fgrst til Hedensted Kommune. Hedensted
Kommune sender klagen videre til behandling i naevnet via Klageportalen, hvis afggrelsen
fastholdes. Du far besked om videresendelsen.

Hvis du sender din klage uden om Klageportalen, afviser Miljg- og Fgdevareklagenaevnet
din klage, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af Klageportalen. Hvis du
gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet
anmodning til Hedensted Kommune. Hedensted Kommune videresender herefter din
anmodning til naevnet, som treeffer afggrelse om, hvorvidt du kan fritages. Se
betingelserne for at blive fritaget p& hjemmeside for Neevnenes Hus.

Veer opmaerksom pa, at en rettidig klage har opsaettende virkning for den pdklagede
afggrelse, medmindre klagemyndigheden bestemmer andet.

Hvis afggrelsen gnskes provet ved en domstol, skal sagen vaere anlagt inden 6 maneder
efter, at afggrelsen er meddelt eller annonceret.
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http://www.hedensted.dk/
http://www.naevneneshus.dk/
http://www.borger.dk/
http://www.virk.dk/
http://www.naevneneshus.dk/

Klagevejledning - Vandlgbsloven
Klageberettigede af afggrelser efter vandlgbsloven er:

e adressaten for afggrelsen,
e enhver, der md antages at have en individuel, vaesentlig interesse i sagen,
e en bergrt nationalparkfond oprettet efter lov om nationalparker.

Klagefristen udlgber 4 uger efter afggrelsen er meddelt. Klagen skal inden klagefristens
udlgb veere indgivet i klageportalen og have godkendt og betalt gebyr eller bestilt faktura
i klageportalen.

Borgere, virksomheder og organisationer, som gnsker at paklage denne afggrelse, kan
klage til Miljg- og Fgdevareklagenaevnet. Klagen skal indgives via klageportalen, som
findes pa www.borger.dk og www.virk.dk. Der er ogsa direkte link til disse steder pa
forsiden af naev-nets egen hjemmeside www.nmkn.dk. Der logges typisk ind med NEM-
ID. Klagen sendes gennem klageportalen til den myndighed, der har truffet afggrelsen.
En klage er indgivet, ndr den er tilgaengelig for myndigheden i klageportalen.

Vejledning og information om hvordan borgere, virksomheder og organisationer skal
logge pa og klage via Klageportalen, findes pa www.borger.dk og www.virk.dk samt pa
navnets hjemmeside www.nmkn.dk.

Klageportalen finder du via hjemmeside for Naevnenes Hus, BorgerDK eller
Virksomhedsregisteret. Du logger pa Klageportalen med NEM-ID. En klage er indgivet,
nar den er tilgeengelig for Hedensted Kommune via Klageportalen. Nar du klager, skal du
betale et gebyr p& 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder, organisationer
og offentlige myndigheder.

I Klageportalen sendes din klage automatisk fgrst til Hedensted Kommune. Hedensted
Kommune sender klagen videre til behandling i naevnet via Klageportalen, hvis afggrelsen
fastholdes. Du far besked om videre sendelsen.

Hvis du sender din klage uden om Klageportalen, afviser Miljg- og Fgdevareklagenaevnet
din klage, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af Klageportalen. Hvis du
gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet
anmodning til Hedensted Kommune. Hedensted Kommune videresender herefter din
anmodning til naevnet, som treeffer afggrelse om, hvorvidt du kan fritages. Se
betingelserne for at blive fritaget p& hjemmeside for Naevnenes Hus.

Veer opmaerksom pa, at en rettidig klage har opsaettende virkning for den paklagede
afggrelse, medmindre klagemyndigheden bestemmer andet.

Hvis afggrelsen gnskes prgvet ved en domstol, skal sagen vaere anlagt inden 6 maneder
efter, at afggrelsen er meddelt eller annonceret.
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