
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Selmer Byg A/S og  Hedensted Spildevand A/S 
Horsensvej 72A, 2  Ørumvej 48 
7100 Vejle   8721 Daugård 
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Afgørelse om, at byggemodning til opførelse af boliger, samt etablering 
af vejanlæg og regnvandsbassin på Aalevej 2G, 7160 Tørring, matrikel 
nr. 10au Tørring By, Tørring, ikke er omfattet af krav om miljøvurdering 

Hedensted Kommune har den 5. februar 2025 modtaget VVM-ansøgning i forbin-
delse med, at der i område, der er omfattet af Lokalplan nr. 38 ’Fugleparken, 

Fuglevænget, Rørsangervej, Tørring’1, skal byggemodnes til etablering af 26 nye 
etplans boliger, etableres adgangsvej og etableres regnvandsbassin til håndte-
ring af tag-, vej- og overfladevand fra projektområdet. Projektet etableres på 
matrikel nr. 10au, Tørring By, Tørring, Aalevej 2G, 7160 Tørring.  Adgangsvej til 
de nye boliger anlægges fra eksisterende vejanlæg på matrikel nr. 10 fx Tørring 
By, Tørring. Ansøgningen er indsendt af Ingeniør’ne A/S, Jernbanegade 1, 6700 
Esbjerg. Hedensted Kommune har den 18. marts 2025 modtaget supplerende 
oplysninger. Ansøgningsskema kan ses i bilag 1. 
 
Ansøgningen er indsendt i henhold til § 18 i miljøvurderingsloven2 med henvis-
ning til bilag 2 punkt 10. Infrastrukturanlæg: 10b) og 10 g), som siger følgende: 

- 10b) Anlægsarbejder i byzoner, herunder opførelse af butikscentre og 
parkeringsanlæg. 

- g) Dæmninger og andre anlæg til opstuvning eller varig oplagring af vand 
(projekter, som ikke er omfattet af bilag 1). 

 
Hedensted Kommune vurderer, at punkt 10e) Bygning af veje, havne og havne-
anlæg, herunder fiskerihavne (projekter, som ikke er omfattet af bilag 1), ligele-
des skal indgå i vurderingen af projektets påvirkning på omgivelserne. 
 
Denne afgørelse er gældende for det samlede projekt. 

Kommunens afgørelse 
På baggrund af en VVM-screening vurderer Hedensted Kommune, at projektet 
ikke vil kunne påvirke miljøet væsentligt, og at projektet derfor ikke skal gen-
nemgå en miljøvurdering (VVM). 
 
Afgørelsen er truffet efter § 21 i lov om miljøvurdering af planer, programmer og 
af konkrete projekter (VVM). Er afgørelsen ikke er udnyttet, inden 3 år efter at 

 
1 Lokalplan nr. 38 ”Lokalplan 38 - Fugleparken, Fuglevænget, Rørsangervej, Tørring” er vedtaget af 
Tørring-Uldum Kommune den 29. marts 1994 og offentliggjort den 14. april 1994.  
2 Miljøministeriets bekendtgørelse nr. 4 af 3. januar 2023 af lov om miljøvurdering af planer og pro-
grammer og af konkrete projekter (VVM) (Miljøvurderingsloven). 
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T: 79755000 
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den er meddelt, eller ikke har været udnyttet i 3 på hinanden følgende år, bort-
falder den. 
 
Denne afgørelse er ikke en tilladelse til projektet, men alene en afgørelse om, at 
projektet ikke skal gennemgå en VVM-proces, før der meddeles øvrige tilladel-
ser/godkendelse til projektet. 

Sagens oplysninger 
Projektet omhandler en byggemodning til opførelse af boliger, med et samlet be-
bygget areal på 3.850 m2, og anlæggelse af veje og et regnvandsbassin på Aale-
vej 2G, 7160 Tørring. I alt indgår et samlet befæstet areal på 6.790 m2. Bygge-
modningen gennemføres på matrikel nr. 10au Tørring By, Tørring, der har et 
areal på ca. 1,65 ha. Projektet kan ses i figur 1. 
 
Boligprojektet består af 26 nye etplans boliger, med lille have, samt fælles area-
ler. Boligerne vil være sammenlignelige med eksisterende boliger på nabomatrik-
len, nr. 10fx Tørring By, Tørring, og den maksimale højde af bygninger vil være 
5 meter. 
 
Der anlægges adgangsvej til de nye boliger fra eksisterende indkørsel til bolig-
områder på Aalevej 2A, 7160 Tørring, på matrikel nr. 10fx Tørring By, Tørring, 
der ligeledes er omfattet af lokalplan nr. 38. Der etableres en midlertidig ad-
gangsvej til brug under byggemodningen. 
 
Byggemodningen anlægges, hvor der indtil nu har været beplantning og er fore-
taget jordbehandling. 
 
I forbindelse med etablering af nye boliger og håndtering af regnvand fra disse, 
skal der etableres et regnvandsbassin på matrikel 10au, Tørring By, Tørring. Fra 
bassinet nedlægges på matrikel nr. 1a Tørring by, Tørring, tilhørende Hedensted 
Kommune, et ledningsanlæg til udledning af renset og forsinket tag-, vej- og 
overfladevand i Gudenå. 
 
Denne VVM-screening tager udgangspunkt i, at projektet ses som en helhed, for 
både byggeri af boliger, etablering af regnvandsbassin, samt overløb til engarea-
let og udledning i Gudenåen. Det fremgår af ansøgningen, at der midlertidigt i 
forbindelse med tørholdelse af ledningstracéer til anlægsarbejdet med rør og 
brønde, og til udgravning af bassinet vil være behov for grundvandssænkning. 
Det forventes, at der skal grundvandssænkes til maksimalt 2,5 meter under ek-
sisterende grundvandsspejl, som er ca. 0,8 meter under terræn. Ansøger oply-
ser, at der særskilt vil blive ansøgt om midlertidig tilladelse til udledning, evt. 
diffust på overfladen, af oppumpet grundvand og regnvand, for tørholdelse i an-
lægsperioden. Herudover skal Hedensted Kommune træffe afgørelse om udled-
ning fra regnvandsbassin, om vejanlæggene og byggetilladelse. På baggrund af, 
at projektet i mindre grad afviger fra bestemmelser i Lokalplan 38, skal Heden-
sted Kommune meddele dispensation fra Lokalplanens bestemmelse § 5.3 om 
afstand til skel mod sti og bestemmelse § 5.4 om bygnings højde mod sti samt 
bestemmelse § 6.1 der angiver en maksimal bebyggelsesprocent på 30. Herud-
over skal der, jævnfør naturbeskyttelsesloven, meddeles dispensation for at 
kunne etablere bygningen indenfor skovbyggelinje til fredskov på nabomatrikel, 
matrikel nr. 10er Tørring By, Tørring. 
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Figur 1 uddrag af ansøgningsmateriale af den 5. februar 2025, vejledende data, 
der med nord opad viser projektområdet på matrikel nr. 10au Tørring By, Tørring; Aalevej 
2G, 7160 Tørring. Matrikler er vist med grå streg. Det er planen, at der skal være perma-
nent vejadgang via eksisterende vejanlæg til nabomatrikel nr. 10 fx Tørring By, Tørring, 
der er nordøst for projektområdet, og som ligeledes er beliggende i område omfattet af 
Lokalplan nr. 38. Ved byggemodning kan ansøges om at etablere en midlertidig adgangs-
vej fra Aalevej til projektområdet på matrikel nr. 10au Tørring By, Tørring. Ansøger oply-
ser, at en eventuel midlertidig adgangsvej vil etableres langs matrikelskel til nabomatrikel 
nr. 10fx Tørring By, Tørring. Herudover vises placering af bebyggelse med hvid farve i grå 
firkanter, regn- og spildevandsledninger med henholdsvis blå og rød farve og regnvands-
bassin med blå farve. Overløb fra bassin er vist med blå zigzagpile mod beskyttet engom-
råde, der er vist med grøn farve mod syd. Langs Aalevej mod nordvest er med tekst angi-
vet plantebælte, der etableres i 20 meters bredde. Kortmaterialet, af den 5. februar 2024, 
er udarbejdet af Ingeniør’ne A/S.  
 

Vurdering 
Hedensted Kommune vurderer, på baggrund af VVM-screeningen og ud fra pro-
jektets placering, karakteristika og potentielle indvirkning på miljøet inklusiv de 
kumulative effekter, at projektet ikke giver anledning til en væsentlig påvirkning 
af miljøet. Derfor er der ikke krav om udarbejdelse af en miljøvurdering i hen-
hold til miljøvurderingsloven. 
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Begrundelse 
Kommuneplanrammer udlægger området til boligområde, jævnfør ramme nr. 
7.B.10 for Aalevejkvarteret. Det vurderes, at det ansøgte projekt kan rummes 
inden for kommuneplanrammens anvendelsesområde. 
 
Lokalplan nr. 38 er gældende for området og udlægger området i byzone. Lokal-
planen er delvist udnyttet på tidspunktet for denne afgørelse. 
 
Spildevandsplanen udlægger projektområdet i to kloakoplande benævnt TØ31 
langs Aalevej og TØ29.4 mod syd, hvor regnvandsbassin ansøges etableret mod 
sydøst. I projektet skal spildevand afledes til forsyningsselskabets spildevands-
ledninger og afledes til centralrenseanlæg tilhørende forsyningsselskabet Heden-
sted Spildevand A/S. Regnvand afledes til forsyningsselskabets regnvandslednin-
ger og afledes via bassin til rensning og forsinkelse inden udledning i Gudenå. 
 
Hedensted Kommune forventer efterfølgende at udstede flere afgørelser inden, 
at projektet kan gennemføres, bl.a.: 

- Dispensation til etablering af projektet indenfor skovbyggelinje. 
- Dispensation fra bestemmelser i Lokalplan 38. 
- Afgørelse efter miljøbeskyttelsesloven til håndtering af regn- og spilde-

vand. 
- Afgørelser efter vejloven om adgang til projektområdet. 
- Afgørelser efter byggeloven til etablering af bygninger. 

  
 
Projektområdet er beliggende, hvor Hedensted Kommuneplan3 har udpeget føl-
gende retningslinjer: ’Oversvømmelse eller erosion’, da grundvandet er højtstå-
ende, ’Klimatilpasningsområde’, da der er risiko for, at vandløb kan oversvømme 
arealer langs vandløbet, ’Specifik geologisk interesseområde’4, ’lavbundsareal’ og 
’skovrejsningsområde’ med skovrejsning uønsket. Området er indenfor Center-
byen Tørring-Ølholm, hvor der ligeledes gælder, at der ikke må etableres større 
solcelleanlæg. Der er ikke udpeget særlige drikkevandsinteresser. Hedensted 
Kommune vurderer, at projektet ikke er uforeneligt med de udpegede retnings-
linjer. 
 
Transport til og fra boligområdet sker via offentligt vejanlæg og via eksisterende 
indkørsel til boligområde. Under byggemodningen kan transport ske af midlerti-
dig adgangsvej. 
 
Der er på naboareal og langs sydlige skel af projektområdet registeret et beskyt-
tet5 engområde. Gudenå, som er nærmeste vandløb til projektområdet og forlø-
ber parallelt med projektafgrænsningens sydlige skel i en afstand af ca. 80 me-
ter mod syd, er ligeledes beskyttet, jævnfør naturbeskyttelsesloven.  
 
I forbindelse med projektet vil overløb fra bassinet ske over bassinets kronekant 
til engområdet. Når engen fortsat modtager overfladevand fra projektområdet, 
vurderer Hedensted Kommune, at det ansøgte projekt ikke vil have en negativ 
indvirkning på beskyttet natur. 
 
Der er ikke beskyttelseslinjer i projektområdet, bortset fra at hele projektet er 
placeret indenfor skovbyggelinje, da der er registreret fredskov på naboarealet 
øst for projektområdet på matrikel nr. 10er Tørring By, Tørring. Der er udlagt 

 
3 Hedensted Kommuneplan 2021-2033. 
4 Det Nationale Geologiske Interesseområde 65 ’Det Midtjyske Søhøjland’. 
5 Beskyttet jævnfør § 3 i lovbekendtgørelse nr. 297 af den 28. juni 2024 om naturbeskyttelse (Natur-
beskyttelsesloven). 
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åbeskyttelse langs Gudenå, der grænser op til projektområdet; men projektom-
rådet er beliggende udenfor åbeskyttelseslinje. 
 
Hedensted Kommune skal meddeles dispensation for skovbyggelinje. 
 
Forud for opførelsen af nye lejeboliger har VejleMuseerne foretaget en forunder-
søgelse af et 1,4 ha. stort areal i Tørring by. Der blev ikke fundet anledning til 
videre udgravning af de anlæg, der blev registreret. 
 
Der er ikke kendskab til rødlistede arter i området. 
 
Der er ikke registreret bilag IV-arter i området. Området ligger inden for udbre-
delsesområdet for bilag IV-arter som odder, markfirben, stor vandsalamander, 
spidssnudet frø, vandflagermus, sydflagermus, langøret flagermus og frynsefla-
germus. 
 
Det vurderes, at projektet ikke kan beskadige eller ødelægge yngle- eller raste-
områder i det naturlige udbredelsesområde for de dyrearter, der er optaget i ha-
bitatdirektivets bilag IV, eller ødelægge de plantearter, som er optaget i habitat-
direktivets bilag IV, da arealet tidligere har været beplantet og er jordbehandlet, 
og derfor ikke favoriserer disse arter. 
 
Der er ca. 900 meter til nærmeste Natura 2000-område ’N77 Uldum Kær, Tør-
ring Kær og Ølholm Kær’. Natura 2000-området rummer habitatområde H66 og 
fuglebeskyttelsesområde F44 Uldum Kær, Tørring Kær og Ølholm Kær. Gudenå, 
hvortil tag-, vej- og overfladevand fra projektområdet ansøges udledt til, er en 
del af habitatområdets udpegningsgrundlag. 
 
Hedensted Kommune skal til projektet træffe yderligere afgørelser, blandt andet 
i henhold til miljøbeskyttelseslovens § 28 til udledning af tag-, vej- og overflade-
vand fra boligområdet. Vilkår i afgørelser vil sikre, at risikoen for, at der sker på-
virkning af grundvand, overfladevand og jord, minimeres. 
 
Hedensted Kommune vurderer samlet set, at projektets karakter, bl.a. på grund 
af den hidtidige arealanvendelse og med etablering af bassin til forsinkelse og 
rensning af tag-, vej- og overfladevand og afstanden i luftlinje på ca. 1 km til det 
nærmeste Natura-2000-området, at projektet ikke vil medføre en væsentlig på-
virkning af habitatnaturtyper og arter som udgør udpegningsgrundlag for Natura 
2000-området, der potentielt kan påvirkes. 
 
Hedensted Kommune vurderer samlet set, at projektet ikke vil påvirke miljøet 
væsentligt, og derfor skal projektet ikke gennemgå en miljøvurdering. 

Forudgående høring 
Inden afgørelse om miljøvurdering træffes, skal kommunen høre andre berørte, 
herunder myndigheder, om, hvorvidt de vurderer, at der er anledning til at gen-
nemføre en miljøvurdering af projektet. Ved berørt myndighed forstås en myn-
dighed, som på grund af dens specifikke miljøansvar skal godkende eller give 
samtykke, tilladelse, godkendelse eller dispensation, for at projektet kan realise-
res. 
 
Berørte myndigheder, har i en ca. to ugers periode haft mulighed for at kom-
mentere kommunens forventede afgørelse om ikke at gennemføre en miljøvur-
dering af projektet. Hedensted Kommune har ved høringen ikke modtaget be-
mærkninger, som giver anledning til at miljøvurdere projektet. 
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Berørte parter, har haft mulighed for at kommentere kommunens forventede af-
gørelse om ikke at gennemføre en miljøvurdering af projektet. Hedensted Kom-
mune modtog ikke bemærkninger, som giver anledning til at miljøvurdere pro-
jektet. Hedensted Kommune har på baggrund af bemærkninger ved høringen fo-
retaget mindre ændringer af udkastet inden endelig afgørelse og blandt andet 
indsat figur 1. 
 

Offentliggørelse 
Afgørelsen offentliggøres på kommunens hjemmeside www.hedensted.dk den 
27. maj 2025. 
 

Klagevejledning 
 
Klagevejledningen er vedlagt som bilag 2. Klagefristen er 4 uger efter offentlig-
gørelsen på hjemmesiden, og udløber således den 24. juni 2025. 
 
Er der spørgsmål eller kommentarer til denne henvendelse er henvendelse vel-
kommen til undertegnede pr. telefon 7579 5673 eller pr. e-mail: rikke.bjerg@he-
densted.dk.  
 
Med venlig hilsen 
 
Rikke Bjerg 
Biolog 
 
 

Vedlagt bilag: 
- Bilag 1 Ansøgningsskema og Myndighedsvurdering. 
- Bilag 2 Klagevejledning. 

 

Kopimodtagere er følgende: 
- Rådgiver Ingeniør’ne A/S pr. e-mail 
- Grundejer ved Aalevej, Tørring ApS pr. digital post til CVR-nr. 44372479 
- Ejer af matrikel nr. 10fx Tørring By, Tørring pr. digital post til CVR-nr. 

26771900 
- Miljø- og Fødevareministeren ved Miljøstyrelsen pr. digital post til CVR-nr. 

25798376 
- Sundhedsstyrelsen Embedslægeinstitutionen Nord pr. digital post til CVR-

nr. 12070918 
- Styrelsen for Patientsikkerhed, Tilsyn og Rådgivning Nord, cvr. 37105562 
- Danmarks Naturfredningsforening pr. digital post til CVR-nr. 60804214 
- Foreningen Greenpeace-Danmark pr. digital post til CVR-nr. 89198313 
- Friluftsrådet pr. digital post til CVR-nr. 56230718 
- Danmarks Fiskeriforening Producent Organisation pr. digital post til CVR-

nr. 45812510 
- Ferskvandsfiskeriforeningen for Danmark pr. digital post til CVR-nr. 

25145615 
- Danmarks Sportsfiskerforbund pr. digital post til CVR-nr. 37099015 
- Dansk Ornitologisk Forening pr. digital post til CVR-nr. 54752415 
- Dansk Botanisk Forening pr. digital post til CVR-nr. 20538228 
- VejleMuseerne pr. digital post til CVR-nr. 29189900 
- Glud Museum pr. digital post til CVR-nr. 23278219  
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Bilag 1 Ansøgningsskema og Myndighedsvurdering  
 
 
Er vedlagt som særskilt dokument ”Bilag 1 Ansøgningsskema inkl. myndigheds-
vurdering” af den 27. maj 2025.  
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Bilag 2 Klagevejledning  
 
Der kan klages6 over afgørelsen til Miljø- og Fødevareklagenævnet af  
 

· Ansøgeren 
· Miljøministeren 
· Enhver med en individuel, væsentlig interesse i afgørelsen  
· Klageberettigede foreninger og organisationer, det vil sige landsdæk-

kende foreninger og organisationer, der som formål har beskyttelsen af 
natur og miljø eller varetagelsen af væsentlige brugerinteresser inden for 
arealanvendelsen og har vedtægter eller love, som dokumenterer deres 
formål, og som repræsenterer mindst 100 medlemmer7. 
 

Afgørelsen vil den 27. maj 2025 blive offentlig bekendtgjort på kommunens 
hjemmeside. Klagefristen er fire uger efter datoen for offentliggørelse. En klage 
er indgivet, når den er tilgængelig for Hedensted Kommune via Klageportalen. 
Klagefristen regnes for overholdt, når klager har godkendt og betalt gebyr/bestilt 
en faktura i Klageportalen senest kl. 23.59 på den dag, hvor klagefristen udlø-
ber, dvs. 24. juni 2025. 
 
Borgere, virksomheder og organisationer, som ønsker at klage over en afgørelse, 
skal anvende Klageportalen. Klageportalen tilgås via www.borger.dk eller 
www.virk.dk eller direkte på Nævnenes Hus 
 
Vejledning om hvordan borgere, virksomheder og organisationer skal logge på 
Klageportalen, findes på www.borger.dk og www.virk.dk samt på Miljø- og Føde-
vareklagenævnets hjemmeside. På Nævnenes Hus kan klager finde information 
om, hvordan man klager via Klageportalen, bl.a. korte videovejledninger, 
”spørgsmål og svar” samt telefonnummer og e-mailadresse til supportfunktionen 
i Miljø- og Fødevareklagenævnet. 
 
Hvis afgørelsen ønskes prøvet ved en domstol, skal sagen være anlagt inden 6 
måneder efter, at afgørelsen er meddelt8. Fristen regnes fra annonceringsda-
toen. 
 

Det er en betingelse for Miljø- og Fødevareklagenævnets behandling af en klage, 
at der indbetales et gebyr. Klagegebyret er fastsat til 900 kr. for privatpersoner 
og 1800 kr. for virksomheder og organisationer. Gebyret betales via klageporta-
len. Vejledning om gebyrordningen kan findes på Miljø- og Fødevareklagenæv-
nets hjemmeside.  

Gebyret tilbagebetales, hvis  
· klagesagen fører til, at den påklagede afgørelse ændres eller ophæves,  
· klageren får helt eller delvis medhold i klagen, eller  
· klagen afvises som følge af overskredet klagefrist, manglende klageberet-

tigelse eller fordi klagen ikke er omfattet af Miljø- og Fødevareklagenæv-
nets kompetence.  

Det bemærkes, at hvis den eneste ændring af den påklagede afgørelse er for-
længelse af frist for efterkommelse af afgørelse som følge af den tid, der er med-
gået til at behandle sagen i klagenævnet, tilbagebetales gebyret ikke. 

 
6 Jævnfør § 49 i Miljøvurderingsloven. 
7 Jævnfør § 50 i Miljøvurderingsloven. 
8 Jævnfør § 54 i Miljøvurderingsloven. 
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Miljø- og Fødevareklagenævnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der 
kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er særlige grunde til det. Hvis du 
ønsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet 
anmodning til den myndighed, der har truffet afgørelse i sagen. Myndigheden vi-
deresender herefter anmodningen til Miljø- og Fødevareklagenævnet, som træf-
fer afgørelse om, hvorvidt din anmodning kan imødekommes. 
 
Udnyttelse af tilladelsen inden klagefristens udløb, herunder påbegyndelse af 
bygge– og anlægsarbejder, sker på eget ansvar, og indebærer ingen indskrænk-
ninger i klagemyndighedens ret til at ændre eller ophæve tilladelsen jf. miljøvur-
deringslovens § 53. 
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