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Landzonetilladelse til nyt stuehus og maskinhus

Vedrgrende: Ejendommen matrikelnummer 48A, DAUGARD BY, DAUGARD
med adressen Strandvejen 55, 8721 Daugard

Afggrelse
Der gives hermed landzonetilladelse til nyt stuehus med sammenbygget maskinhus til er-
statning for nuveerende bebyggelse inden for Daugard fredningen.

Landzonetilladelsen meddeles pa faglgende vilkar:

1. Der ma ikke ledes byggestgv/materiale til sgen, som er beskyttet efter naturbe-
skyttelseslovens §3, beliggende nordvest for eksisterende bygninger, hverken ved
nedrivning eller nyopfgrelse.

2. Det skal meldes til kommunen (vandognatur@hedensted.dk), ndr der er opstaet
en ny sg, hvor eksisterende bebyggelse er beliggende, i henhold til Fredningsnaev-
nets afggrelse.

3. Eksisterende bygninger skal undersgges for flagermus inden nedrivning, se tekst
under afsnit om bilag IV arter.

Offentligggrelse
Afggrelsen vil sd vidt muligt blive offentliggjort tirsdag den 4. februar 2025 ved an-
noncering pa Hedensted Kommunes hjemmeside



https://www.hedensted.dk/politik/offentliggoerelser

Ansggningen

Der er ansggt om tilladelse til gardforflytning pa ovennaevnte ejendom. Ejendommens
samtlige nuvaerende bygninger nedrives og der opfgres et nyt stuehus med sammenbyg-
get maskinhus pa ejendommen.

Der er sggt om tilladelse til at bygge et nyt stuehus pa brutto 202 m2 heraf et overdaek-
ket areal pd 23,5 m2 og et vaeksthus pa 35 m2. Derudover gnskes et udhus pa 18 m2, en
carport p& 64 m2 samt et maskinhus pa 100 m2. Alle bygningsdele gnskes sammenbyg-
get, s& bygningen fremstar som én samlet vinkelbygning.

Ejendommen har i dag et areal p& 67.210 m2 og er noteret med landbrugspligt. Der er jf.
BBR i dag registreret et stuehus med et samlet areal pa8 95 m2 med en udestue pa 40
m2, udhus pa 126 m2 og et udhus pa 100 m2. Der kan dog vaere tvivl om, hvorvidt antal
m2 udhusbygninger i BBR stemmer overens med de faktiske forhold, men alle udhusbyg-
ninger ses allerede pa luftfotos fra 1985.

Den ansggte nye bebyggelse placeres ca. 35-40 meter sydgst for nuvaerende bebyggelse,
som nedrives.

Ansgger oplyser at grundlaget for, at ansgge om at bygge helt nyt bygningsseet som er-
statning for eksisterende, er, at den eksisterende bebyggelse er i d&rlig stand og ikke
tidssvarende. Ansgger oplyser, at eksisterende placering er meget vad og desuden taet
pd beskyttet natur. Derfor gnskes ny bebyggelse placeret, hvor risiko for opfugtning i nye
bygninger er mindre og med stgrre afstand til den beskyttede natur. De ansggte bygnin-



ger vil blive bygget skjult bag bakken og slgret med beplantning. Ansgger oplyser at byg-
ningerne opfgres, sa de tager hensyn til naturen, landskabet og dets terraen og blender
ind pa bedst mulig vis. Desuden gnskes der bygget med stgrre afstand til fredskov og de
neerliggende to fredede sger for at tage hensyn til disse.

Nuvaerende bygninger er placeret fra kote 13,5 til kote 15. Ansgger gnsker at bygge i ca.
kote 19 og maskinhuset i en lavere kote og dermed at matche den terreenmaessige pla-
cering af naboejendommen.

Bygningerne gnskes opfgrt i sandfarvede mursten kombineret med egetraeslameller og
taget bliver et sadeltag tackket med matsorte stalplader. Bygningerne bliver ca. 7 meter i
hgjden malt fra naturligt terreen.

trentlig placering af det ansggte vises p§ Iuftfoto fra 2024



Relevante tegninger fra ansggning er sat ind herunder:
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Ansggers fremsendte visualisering af stuehus med maskinhus set fra syd

Landskabelige udpegninger

Ejendommen ligger i landzone. Der ma generelt ikke foretages udstykning, opferes ny
bebyggelse eller ske andring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede
arealer i landzone uden tilladelse fra landzonemyndigheden. Det ansggte kraever landzo-
netilladelse fordi der opfagres nyt stuehus med maskinhus med en anden placering end
tidligere stuehus med udhus- og driftsbygninger. Samtlige nuveaerende bygninger nedri-
ves.

Der gaelder efter loven en raekke undtagelser fra kravet om landzonetilladelse, jf. planlo-
vens § 5 u og §§ 36-38. Hvis forholdet ikke kraever landzonetilladelse, vil det veere umid-
delbart tilladt efter landzonereglerne.

Ingen af undtagelserne finder anvendelse i den konkrete sag, hvorfor det ansggte kraever
landzonetilladelse.



Den del af ejendommen, som bebygges, er omfattet af fglgende udpegninger i gaeldende
kommuneplan for Hedensted Kommune:

e Fredet omrade. Arealfredning af Daugdrd Strand.

o Fredningsnaevnet for Midtjylland, gstlig del meddelte 7. juli 2023 dispensation til
projektet. Fredningsnaevnet leegger efter sagens oplysninger til grund, at en di-
spensation ikke er i strid med naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 2 eller 3. Den
eksisterende bebyggelse er af en sddan stand, at der er grundlag for at erstatte
den med nyt byggeri.

o Fredningsnaevnets afggrelse blev den 2. august 2023 paklaget til Miljg- og Fade-
vareklagenavnet af Danmarks Naturfredningsforening, lokalafdeling Hedensted.

o Miljg- og Fgdevareklagenaevnet stadfaester den 9. januar 2025 Fredningsnaevnet
for Midtjylland, @stlig dels afggrelse af 7. juli 2023 om dispensation til opfgrelse
af ny bolig og maskinhus p@ matr.nr. 48a Daugard By, Daugard, beliggende
Strandvejen 55, 8721 Daugard.

Det vil sige at Fredningsnaevnets afggrelse/dispensation er gaeldende.

e Beskyttede naturtyper (sg) - Der ma ikke foretages aendringer i tilstanden af
de beskyttede naturtyper/sgen. Beskyttelsesordningen er ikke til hinder for, at
arealernes hidtidige benyttelse fortseettes.

Mange naturomrader er forsvundet fra landskabet og med dem ogsa levestederne
for mange vilde dyr og planter. For at bremse denne udvikling er bestemte natur-
typer beskyttet gennem naturbeskyttelsesloven. Naturbeskyttelseslovens § 3 om-
fatter bl.a. den sg der er pa ejendommen

Den beskyttede sg er beliggende nordvest for eksisterende bygninger. Graesarea-
lerne p& omhandlede matrikel 48A Daugard By, Daugard, som i dag ligger i brak,
er omfattet af genopdyrknings-ret. Den nye bygning er ikke placeret i eller i naer-
heden af den beskyttede natur, da hus og have er omgivet af dyrket mark. Det

vurderes pad den baggrund, at projektet ikke vil pdvirke §3 beskyttede naturtyper.

e Bevaringsveerdige landskaber — Vejle Fjord og Rosendal. Landskaber skal som
hovedregel friholdes for stgrre byggeri, anlaeg, stgj og menneskeskabt lys. Hvor
byggeri eller anlaeg tillades, skal byggeriet besidde en hgj arkitektonisk kvalitet og
samspillet med landskabet prioriteres hgijt.

e Gront Danmarkskort, Naturbeskyttelsesinteresser og okologiske forbin-
delser: Der m3 ikke etableres byggeri og anleeg eller foretages indgreb, som for-
ringer tilstanden for Sezerlige naturbeskyttelsesomrader eller @kologiske forbindel-
ser, som er eksisterende beskyttet natur. Det vurderes, i forhold til retningslin-
jerne, at den gkologiske funktionalitet er opretholdt

e Kulturhistoriske bevaringsveerdier: Udpegningen gaelder for det fredede om-
rade Daugard Strand Arealfredning.

e Kystnaerhedszone: Kystnaerhedszonen skal efter planlovens § 5a sgges friholdt
for bebyggelse, der ikke er afhaengig af kystneerhed. I kystnaerhedszonen ma der,
jf. 8 35, stk. 3, kun gives landzonetilladelse, hvis det ansggte er af helt underord-
net betydning i forhold til de nationale planlaegningsinteresser i kystomraderne.

e Naturbeskyttelsesomrdde: omrader med saerlige naturbeskyttelsesinteresser
rummer naturtyper eller levesteder for det naturlige dyre-, plante- og svampeliv.
Der er tale om omrader af saerlig betydning for vilde dyr og planter og deres leve-
steder, herunder isser Natura 2000-omrader, beskyttede naturomrader, skove og
fredede omréder.

e Storre sammenhangende landskaber: Vejle Fjord. De stgrre sammenhan-
gende landskaber skal som hovedregel friholdes for stgrre byggeri, anleeg, stgj og



menneskeskabt lys. Hvor byggeri eller anlaeg tillades, skal byggeriet besidde en
hgj arkitektonisk kvalitet og samspillet med landskabet prioriteres hgijt.

Naturvurdering

Der skal ifglge Bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med interna-
tionale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter, bkg. nr. 1383 af 26.
november 2016 (Plan-habitatbekendtggrelsen) foretages en vurdering af om projektet
kan pavirke Natura 2000-omrader eller bilag IV arter i omradet vaesentligt.

Natura 2000

Ansggte er beliggende i det internationale naturbeskyttelsesomrade: Natura 2000 om-
rade nr. 78 'Skove langs nordsiden af Vejle Fjord’, som rummer Habitatomrdde nr. 67 og
Fuglebeskyttelsesomrade nr. 45.

Der skal jf. habitatbekendtggrelsen foretages en vurdering af om projektet kan pavirke
Natura 2000-omrader eller bilag IV arter i omradet vaesentligt.

Udpegningsgrundlaget for EF-habitatomrader er fglgende:
https://mst.dk/media/237678/upg-hab-feb-2022.pdf

Udpegningsgrundlaget for EF-fuglebeskyttelsesomrader er fglgende:
https://mst.dk/media/237677/upg-fugle-feb-2022.pdf

Der er ca. 45 meter til naermeste udpegningsgrundlag, sg, som omradet er udpeget for
at beskytte. Der er ca. 125 meter til naestnaermeste udpegningsgrundlag, Beg pa muld,
som omradet er udpeget for at beskytte.

P& grund af afstanden og projektets karakter vurderes det ansggte ikke at have indfly-
delse pa@ Natura 2000 omradernes udpegningsgrundlag.

Bilag 1V-arter

Der er ifglge Danmarks Miljgundersggelser, jf. Hindbog om dyrearter pd habitatdirekti-
vets bilag 1V, faglig rapport nr. 635, fra 2007 fra DMU, udbredelsesomrade for flere bilag
IV-arter. Det drejer sig om Sydflagermus, Markfirben, Stor vandsalamander, Spidssnudet
frg, Strandtudse, Odder, Marsvin.

Alle arter af flagermus er steerkt beskyttede. Der kan leve flagermus i f.eks. taget pa
bygninger og i revner og spraekker pa traeer. Det er ulovligt at skade flagermus og deres
levesteder. Fgr nedrivning eller faeldning skal der foretages en naermere undersggelse af,
om der er yngle- og rastesteder for flagermus.

Hvis der er flagermus, skal du muligvis sgge om dispensation hos Miljgstyrelsen eller
kontakt Naturstyrelsens vildtkonsulent, Sghgjlandet: TIf.: 72 54 39 51, E-mail:
shl@nst.dk.

Det er dit ansvar som lodsejer at sikre, at flagermus ikke sl3s ihjel og at der ikke sker
skade pa flagermusenes yngle- eller rasteomrader.

Hedensted Kommune vurderer samlet set, at det ansggte under hensyntagen til flager-
mus med det givne vilkar, hverken vil indskraenke eller forringe egnede yngle- eller ra-
stesteder for bilag IV-arter i omradet.

Skovbyggelinje

Det ansggte er placeret inden for en skovbyggelinje, jf. naturbeskyttelseslovens § 17.
Mellem skoven og skovbyggelinjen ma der ikke placeres bebyggelse, sdsom bygninger,
skure, campingvogne og master. Der er en raekke undtagelser fra forbuddet.

I tilfelde, hvor der meddeles landzonetilladelse til bebyggelse mv. pa arealer inden for
skovbyggelinjen, gaelder forbuddet i naturbeskyttelsesloven § 17 ikke, da hensynene til



natur og landskab generelt varetages ved administrationen af landzonebestemmelserne.
I disse tilfaelde vil en opfgrelse af byggeri mv. ikke kraeve en dispensation fra skovbygge-
linjen.

Hgring
I landzonesager skal kommunen foretage en hgring med mindre det vurderes, at sagen
er af underordnet betydning for naboerne jf. planlovens § 35 stk. 4.

Det ansggte har vaeret i 14 dages hgring og der er ikke modtaget bemaerkninger til sa-
gen i hgringsperioden.

Vurdering
Hedensted Kommunes samlede vurdering er, at der kan meddeles landzonetilladelse til
det ansggte.

I afggrelsen er der lagt seerligt veegt pa, at:

e Byggeriet er til erstatning for samtlige nuvaerende bygninger.

e Byggeriets nye placering er leengere vaek fra et vadt omrdde og med stgrre af-
stand til beskyttet natur.

e Det ansggte projekt ikke sendrer vaesentligt p& den landskabelige oplevelse sam-
menlignet med placeringen af den eksisterende bebyggelse.

e Bakken, hvorpd byggeriet placeres, vil stadig fremsta som et tydeligt landskabs-
element idet byggeriet er af beskeden hgjde og ikke er synlig fra kysten mod syd
eller fra vest pa grund af eksisterende beplantning.

e Byggeriet opfgres som en harmonisk helhed og er tilpasset de landskabelige vaer-
dier og vil ikke opleves i sammenhang med kysten.

Lovgivning
Tilladelsen meddeles efter planlovens § 35, stk. 1 (LBK nr. 572 af 29/05/2024)

Tilladelsen m3 ikke udnyttes for klagefristen er udlgbet og bortfalder, hvis den ikke er
udnyttet inden for 5 ar.

Andre tilladelser
Dit byggeri kan kraeve andre tilladelser og godkendelser, som skal sgges saerskilt. Det er
ejers ansvar at sgge de ngdvendige tilladelser/godkendelser.

Du kan tidligst fa en byggetilladelse, ndr klagefristen pd denne tilladelse er udlgbet, eller
nar eventuelle klager over denne afggrelse er behandlet i Neevnenes Hus.

Hvis du gnsker bekraeftet, at din landzonetilladelse ikke er blevet paklaget, er du velkom-
men til at ringe herind, nar klagefristen er udigbet.

I gvrigt

Findes der under jordarbejde spor af fortidsminder, skal arbejdet standses, hvis det berg-
rer fortidsmindet ifglge museumslovens § 27 stk. 2. Fortidsmindet skal straks anmeldes
til kulturministeren eller det neermeste statslige eller statsanerkendte kulturhistoriske
museum - i dette tilfeelde Vejle Museum.

Bygherre har mulighed for at bede det lokale kulturhistoriske museum om en udtalelse
forud for anlaegsarbejdets opstart jf. Museumslovens § 25.

Du er velkommen til at kontakte mig for eventuelle spgrgsmal til sagen.

Med venlig hilsen



Benedikte Lyshgj
Landskabssagsbehandler

Kopi af afggrelsen er sendt til:

Danmarks Naturfredningsforening
Dansk Ornitologisk Forening

Dansk Ornitologisk Forening Hedensted
Friluftsradet

Glud Museum

VejleMuseerne
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Klagevejledning

Klageregler
Borgere, virksomheder og organisationer kan paklage afggrelser truffet i henhold til plan-
loven efter planlovens § 58.

Hvis du vil klage

Klage over en afggrelse, truffet af Hedensted Kommune, skal indgives via Planklagenaev-
nets Klageportal, som du finder et link til pa Borger.dk og Virk.dk. Klagen sendes via Kla-
geportalen til Hedensted Kommune.

P& Nzevnenes Hus hjemmeside er der en vejledning til, hvordan du klager. N&r du klager,
skal du betale et gebyr. Klagen bliver fgrst sendt videre til behandling, ndr gebyret er be-
talt.

Klagefrist

Klage skal ske inden 4 uger fra annoncering p& kommunens hjemmeside. Hvis afggrelsen
ikke er offentlig bekendtgjort pa hjemmesiden, geelder klagefristen fra modtagelsen i di-
gital postkasse.

Opseaettende virkning
En klage over denne afggrelse har opsaettende virkning efter lovgivningen. Planklage-
neaevnet kan traeffe afggrelse om at fravige lovgivningens udgangspunkt i saerlige tilfaelde.

Fritagelse for at bruge Klageportalen

Fritagelse for at bruge Klageportalen skal sendes med en begrundet anmodning til kom-
munen, senest samtidig med klagen. Kommunen videresender herefter anmodningen til
Planklagenavnet, som treeffer afggrelse om, hvorvidt anmodningen imgdekommes.

Domstolsafggrelse
Hvis du vil have Planklagenaevnets afggrelse behandlet af en domstol, skal dette ske in-
den 6 maneder efter, at deres afggrelse er meddelt.

11


http://www.borger.dk/
http://www.virk.dk/
http://www.naevneneshus.dk/

