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Landzonetilladelse til udhus og overdaekket areal

Vedrgrende: Ejendommen matrikelnummer 2R, ST. DALBY BY, ST. DALBY
med adressen Dalbyvej 68, St Dalby, 8722 Hedensted

Afggrelse
Der gives hermed landzonetilladelse til 21 kvadratmeter udhus og et overdaekket areal
pd 32 kvadratmeter.

Offentligggrelse
Afggrelsen vil s3 vidt muligt blive offentliggjort tirsdag den 1. juli 2025 ved annonce-
ring pa Hedensted Kommunes hjemmeside

Ejendommens placering i landskabet vist p§ luftfoto fra 2024.



Ejendommen

Ejendommen har et samlet grundareal p& 800 kvadratmeter ifslge Geodatastyrelsens
Matrikelinfo og er ikke noteret med landbrugspligt. Ifglge Bygnings- og Boligregistret
(BBR) bebygget med et enfamiliehus fra 1978 pa 161 kvadratmeter og en carport fra
1978 p& 45 kvadratmeter.

-

Det ansggtes placering vist med gult p8 luftfoto fra 2025

Hedensted Kommune har udarbejdet en helhedsvurdering, da ansggte byggeri ikke over-
holder byggeretten som angiver at byggeri mod skel/nabo ikke ma overstige 12 meter.

Hedensted Kommune har vurderet at byggeriet ikke pavirker naboejendommene i nega-
tiv retning i form af vaesentlige skygge- eller indbliksgener. Desuden vurderes det an-
s@gte er svarende til det ssedvanlige og det tilstraebte for omradet.

P& baggrund af ovenstdende er det Hedensted Kommunes vurdering, at der ikke findes
andre end ansgger/ejer med partsstatus i sagen.

Ansggningen

Der er ansggt om tilladelse til at bygge et 21 kvadratmeter udhus med et overdaekket
areal pa 32 kvadratmeter i alt 53 kvadratmeter.

Relevante tegninger fra ansggning er sat ind herunder:



"

Ansggers indsendte tegning med placering af det ansggte projekt
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Ansggers indsendte tegning af det ansggte projekt



Ansggers indsendte situationsplan

Landskabelige udpegninger

Ejendommen ligger i landzone. Der m& generelt ikke foretages udstykning, opfgres ny
bebyggelse eller ske sendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede
arealer i landzone uden tilladelse fra landzonemyndigheden. Det ansggte kraever landzo-
netilladelse fordi bygningen er stgrre end 50 m2 og dermed ikke omfattet af undtagelses-
bestemmelsen jf. planlovens §36, stk. 1, nr. 8

Undtagelse fra kravet om landzonetilladelse

Naturvurdering

Der skal ifglge Bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med interna-
tionale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter, bkg. nr. 1383 af 26.
november 2016 (Plan-habitatbekendtggrelsen) foretages en vurdering af om projektet
kan pavirke Natura 2000-omrader eller bilag IV arter i omradet veaesentligt.

Natura 2000

Der er ca. 6 km til naermeste internationale naturbeskyttelsesomrade: Natura 2000 om-
rdde nr. 78 'Skove langs nordsiden af Vejle Fjord’, som rummer Habitatomrdde nr. 67 og
Fuglebeskyttelsesomrade nr. 45.

P& grund af afstanden og projektets karakter vurderes det ansggte ikke at have indfly-
delse pa Natura 2000 omradernes udpegningsgrundlag.



Bilag 1V-arter

Der er ifglge Danmarks Miljgundersggelser, jf. Hindbog om dyrearter pa habitatdirekti-
vets bilag IV, faglig rapport nr. 635, fra 2007 fra DMU, udbredelsesomrade for flere bilag
IV-arter.

Hedensted Kommune vurderer, at projektet, pd grund af den hidtidige anvendelse af are-
alet, ikke vil forringe levevilkdrene for dyre- og plantearter omfattet af habitatdirektivets
bilag IV.

Hgring
I landzonesager skal kommunen foretage en hgring medmindre det vurderes, at sagen er
af underordnet betydning for naboerne jf. planlovens § 35 stk. 4.

Det vurderes at sagen er af underordnet betydning for bade myndigheder, klageberetti-
gede organisationer og naboer pa grund af ikke pavirker landskabet negativt. Det an-
sggte har derfor ikke vaeret udsendt i hgring.

Vurdering
Hedensted Kommunes samlede vurdering er, at der kan meddeles landzonetilladelse til
det ansggte.

I afggrelsen er der lagt seerligt veegt pa, at:
e Ejendommen er i kommuneplanramme udlagt til boligomrade

Hedensted Kommune har pa den baggrund vurderet, at det ansggte er i overensstem-
melse med de hensyn som planlovens landzonebestemmelser skal varetage.

Lovgivning
Tilladelsen meddeles efter planlovens § 35, stk. 1 - Bekendtggrelse af lov om planlaeg-
ning (LBK nr. 572 af 29. maj 2024).

Tilladelsen ma ikke udnyttes for klagefristen er udlgbet og bortfalder, hvis den ikke er
udnyttet inden for 5 3r.

Andre tilladelser
Dit byggeri kan kraeve andre tilladelser og godkendelser, som skal s@gges saerskilt. Det er
ejers ansvar at sgge de ngdvendige tilladelser/godkendelser.

Du kan tidligst fa en byggetilladelse, nar klagefristen pd denne tilladelse er udlgbet, eller
nar eventuelle klager over denne afggrelse er behandlet i Naevnenes Hus.

Hvis du @nsker bekraeftet, at din landzonetilladelse ikke er blevet pdklaget, er du velkom-
men til at ringe herind, nar klagefristen er udlgbet.

I gvrigt

Findes der under jordarbejde spor af fortidsminder, skal arbejdet standses, hvis det berg-
rer fortidsmindet ifglge museumslovens § 27 stk. 2. Fortidsmindet skal straks anmeldes
til kulturministeren eller det naermeste statslige eller statsanerkendte kulturhistoriske
museum - i dette tilfaelde Vejle Museum.

Bygherre har mulighed for at bede det lokale kulturhistoriske museum om en udtalelse
forud for anlaegsarbejdets opstart jf. Museumslovens § 25.

Du er velkommen til at kontakte mig for eventuelle spgrgsmal til sagen.



Med venlig hilsen

Benedikte Lyshgj
Landzonesagsbehandler, cand.arch.

Kopi af afggrelsen er sendt til:

Organisationer:

Danmarks Naturfredningsforening
Dansk Ornitologisk Forening

Dansk Ornitologisk Forening Hedensted
Friluftsradet

Glud Museum

VejleMuseerne




Klagevejledning

Klageregler
Borgere, virksomheder og organisationer kan paklage afggrelser truffet i henhold til plan-
loven efter planlovens § 58.

Hvis du vil klage

Klage over en afggrelse, truffet af Hedensted Kommune, skal indgives via Planklagenaav-
nets Klageportal, som du finder et link til pa Borger.dk og Virk.dk. Klagen sendes via Kla-
geportalen til Hedensted Kommune.

P& Naevnenes Hus hiemmeside er der en vejledning til, hvordan du klager. N&r du klager,
skal du betale et gebyr. Klagen bliver fgrst sendt videre til behandling, ndr gebyret er be-
talt.

Klagefrist

Klage skal ske inden 4 uger fra annoncering p@ kommunens hjemmeside. Hvis afggrelsen
ikke er offentlig bekendtgjort p& hjemmesiden, geelder klagefristen fra modtagelsen i e-
boks.

Opsattende virkning
En klage over denne afggrelse har opsaettende virkning efter lovgivningen. Planklage-
naevnet kan traeffe afggrelse om at fravige lovgivningens udgangspunkt i seerlige tilfaelde.

Fritagelse for at bruge Klageportalen

Fritagelse for at bruge Klageportalen skal sendes med en begrundet anmodning til kom-
munen, senest samtidig med klagen. Kommunen videresender herefter anmodningen til
Planklagenaevnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt anmodningen imgdekommes.

Domstolsafggrelse
Hvis du vil have Planklagenavnets afggrelse behandlet af en domstol, skal dette ske in-
den 6 maneder efter, at deres afggrelse er meddelt.



