HEDENSTED
KOMMUNE

Stationsparken 1
7160 Tarring
T: 79755000

Klima, Miljg og Byg

T: +4579755605
Mail:Landskab@Hedensted.dk

Sagsnummer 02.34.00-P19-171-

25

3.7.2025
Landzonetilladelse til 4 dobbelthuse med udhuse
Vedrgrende: Ejendommen matrikelnummer 3E NUMMER BJERRE BY, BJERRE

med adressen Fzllesvej 17-31, Bjerre, 8783 Hornsyld

Afggrelse
Der gives hermed landzonetilladelse til 4 dobbelthuse med 8 boliger og tilhgrende ud-
huse.

Offentligggrelse
Afggrelsen vil sd vidt muligt blive offentliggjort torsdag den 3. juli 2025 ved annonce-
ring p@ Hedensted Kommunes hjemmeside
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Ejendommens placering i landskabet vist, med gul ramme okring, p8 luftfoto fra 2025.


https://www.hedensted.dk/politik/offentliggoerelser

Ansggningen

Der er ansggt om tilladelse til at opfgre 4 dobbelthuse med 8 boliger, hver med et areal
pd 101 kvadratmeter. Til hver bolig laves et udhus pa 8 kvadratmeter og 2 parkerings-
pladser. Adgang til boligerne sker via privat faellesvej som leder til Bjerrevej. Boligerne
opfgres i en etage med en maksimal bygningshgjde p& omkring 4,8 meter.

Dobbelthusene placeres pa den vestligste del af ejendommen. Fzllesvej og -arealer er
centeret i midten og boligerne placeres rundt om dette, sa de er orienteret med front
mod hinanden. Vejen er udformet, s det vil vaere muligt for biler og renovationsbil at
kgre rundt langs husenes forhaver.

Der foreligger tinglyst vejretsservitut pd ejendommen, hvoraf det fremgar, at den til en-
hver tid vaerende ejer af ejendommen har ret til feerdsel pa den del af vejen, som er be-
liggende pa nabomatriklen 7i Bjerre By, Bjerre og at nuveaerende ejer af ejendommen af-
holder udgift til anleeggelse af ekstra vognbane p&d egen matrikel 3E, Bjerre By, Bjerre,

som vist pa udsnit at kortbilaget herunder.
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Den omtrentlige placering af det anspgte vist med gul cirkel p§ luftfoto fra 2025



Relevante tegninger fra ansggning er sat ind herunder:
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Ansggers indsendte situationsplan, som viser placeringen af de ansggte dobbelthuse, vej-og stifor-
lob mv. p8 ejendommen.
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Facadetegning
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Gavlfacade

Ansggers indsendte facadetegninger, som viser udformningen af dobbelthusene med udhuse.

Landskabelige udpegninger

Ejendommen ligger i landzone. Der ma generelt ikke foretages udstykning, opfgres ny
bebyggelse eller ske andring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede



arealer i landzone uden tilladelse fra landzonemyndigheden. Det ansggte kraever landzo-
netilladelse fordi der opfgres ny bebyggelse, som ikke er omfattet af undtagelsesbestem-
melserne jeevnfgr planlovens §36, styk 1, nummer 1-20.

Den del af ejendommen, som bebygges, er omfattet af fglgende udpegninger i gaeldende
kommuneplan for Hedensted Kommune:

e Klimatilpasningsomrdde: Hensigtsmaessig handtering af overfladevand skal
fremtidssikre landzonebebyggelser mod gdelseggelser og vaerditab pd en made,
som ikke vaesentligt pavirker lavbunds- og vddomraders biologiske vaerdi, og mu-
ligheden for at genoprette lavbundsarealer til vadomrader. Naturomrader i byud-
viklingsomrader skal bevares med et mangfoldigt og varieret dyre- og planteliv.

I det 3bne land kan klimatilpasningsomraderne kun sendre anvendelse til natur-
omrader, vadomrader og rekreative omrader. Ved omdannelsen skal det sikres, at
omradets naturmaessige veerdier styrkes, at vandmiljgplanens malsaetninger over-
holdes, og at der bliver mulighed for at fjerne nzeringsstoffer.

» Specifik geologisk bevaring: Omrade udpeget som del af Danmarks mest veer-
difulde geologiske omrader. Vaerdifulde geologiske landskabstraek, deres indbyr-
des overgange og sammenhange, skal sikres.

Det vurderes, at det ansggte, ved form, placering og beskedent omfang, ikke a&n-
drer vaesentligt p8 de veerdifulde geologiske landskabstreek, deres indbyrdes over-
gange og sammenheaenge.

« Stgjbelastet areal: Stgjbelastede arealer ma kun udlaegges til stgjfglsom anven-
delse, hvis den fremtidige anvendelse kan sikres mod stgjgener.

Ansgger har i sit ansggningsmateriale angivet, at der etableres lyddeempende for-
anstaltninger mod Bjerrevej i det omfang der er behov for dette.

Der kan i fremtiden forekomme lejlighedsvise oversvsmmelser i omradet, hvor din ejen-
dom er beliggende. Vi gor opmaerksom p3&, at Hedensted Kommune IKKE er erstatnings-
ansvarlig i tilfeelde af skader som fglge af oversvgmmelse.

Jeevnfgr Hedensted Kommuneplan er ejendommen omfattet af kommuneplanramme
1.B.23 Bjerre og udlagt til blandet bolig og erhverv.

Bjerre er en langstrakt landsby langs Bjerrevej, der ligger i den nordgstlige del af Heden-
sted Kommune omkring 4 kilometer syd for Horsens. Landsbyen skal efter geeldende
kommuneplan understgttes af boligudbygning.

Den ansg@gte ejendom er placeret pa den vestlige side af Bjerrevej, hvor der tidligere har
vaeret tennisbaner og tennisklub. Her er terraenet overvejende fladt og landskabet pree-
get af dyrkede marker. P& den modsatte side af Bjerrevej mod @st, er terraenet ligeledes
fladt, men gar over i det kuperede terreen ved Purhgj, der lokalt bliver omtalt som et
bjerg. Herfra er der udsigt ud over Bjerre landsby og markerne omkring.

Naturvurdering

Der skal ifglge Bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med interna-
tionale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter, bkg. nummer 1383 af
26. november 2016 (Plan-habitatbekendtggrelsen) foretages en vurdering af om projek-
tet kan pavirke Natura 2000-omrader eller bilag IV arter i omrddet vaesentligt.

Natura 2000

Der er cirka 10,3 km til neermeste internationale naturbeskyttelsesomrade: Natura 2000
omrade nummer 78 ‘Skove langs nordsiden af Vejle Fjord’, som rummer Habitatomrade
nummer 67 og Fuglebeskyttelsesomradde nummer 45.



P& grund af afstanden og projektets karakter vurderes det ansggte ikke at have indfly-
delse pa Natura 2000 omradernes udpegningsgrundlag.

Bilag 1V-arter

Der er ifglge Danmarks Miljgundersggelser, jeevnfer Hdndbog om dyrearter p& habitatdi-

rektivets bilag IV, faglig rapport nummer 635, fra 2007 fra DMU, udbredelsesomrade for

flere bilag IV-arter.

Hedensted Kommune vurderer, at projektet, pd grund af den hidtidige anvendelse af are-
alet, ikke vil forringe levevilkarene for dyre- og plantearter omfattet af habitatdirektivets
bilag IV.

Hgring

Hedensted Kommune har vurderet at sagen skal sendes i hgring jeevnfer forvaltningslo-
vens § 19 og i landzonesager skal kommunen foretage en hgring medmindre det vurde-
res, at sagen er af underordnet betydning for naboerne jeevnfgr planlovens § 35 styk 4.

Det ansggte har veeret i 14 dages hgring og der er ikke modtaget bemaerkninger til sa-
gen i hgringsperioden.

Vurdering
Hedensted Kommunes samlede vurdering er, at der kan meddeles landzonetilladelse til
det ansggte.

I afggrelsen er der lagt seerligt veegt pa, at:

e Ejendommen er i kommuneplanramme udlagt til boligomrade

e Boligerne placeres indenfor kommuneplanramme i landzone, hvor beboere ma
tale eventuelle gener fra landbrugets drift, ndr landbrugsdriften sker efter geel-
dende lovgivning.

e Det ansggte opfares i en byggestil svarende til det der er opfgrt i omradet og det
der tilstraebes.

Hedensted Kommune har pd den baggrund vurderet, at det ansggte er i overensstem-
melse med de hensyn som planlovens landzonebestemmelser skal varetage.

Lovgivning
Tilladelsen meddeles efter planlovens § 35, styk 1 - Bekendtggrelse af lov om planlzeg-
ning (LBK nr 572 af 29. maj 2024).

Tilladelsen m3 ikke udnyttes fgr klagefristen er udlgbet og bortfalder, hvis den ikke er
udnyttet inden for 5 ar.

Andre tilladelser
Dit byggeri kan kreaeve andre tilladelser og godkendelser, som skal sgges saerskilt. Det er
ejers ansvar at sgge de ngdvendige tilladelser/godkendelser.

Du kan tidligst f8 en byggetilladelse, ndr klagefristen pd denne tilladelse er udlgbet, eller
nar eventuelle klager over denne afggrelse er behandlet i Naevnenes Hus.

Hvis du gnsker bekraeftet, at din landzonetilladelse ikke er blevet paklaget, er du velkom-
men til at ringe herind, nar klagefristen er udlgbet.

I gvrigt
Findes der under jordarbejde spor af fortidsminder, skal arbejdet standses, hvis det berg-
rer fortidsmindet ifglge museumslovens § 27 styk 2. Fortidsmindet skal straks anmeldes



til kulturministeren eller det naermeste statslige eller statsanerkendte kulturhistoriske
museum - i dette tilfeelde Vejle Museum.

Bygherre har mulighed for at bede det lokale kulturhistoriske museum om en udtalelse
forud for anlaegsarbejdets opstart jeevnfgr Museumslovens § 25.

Du er velkommen til at kontakte mig for eventuelle spgrgsmal til sagen.

Med venlig hilsen

Camilla L Hansen
Landskabssagsbehandler

Kopi af afggrelsen er sendt til:

Organisationer:

Danmarks Naturfredningsforening
Dansk Ornitologisk Forening

Dansk Ornitologisk Forening Hedensted
Friluftsradet

Glud Museum

VejleMuseerne




Klagevejledning

Klageregler
Borgere, virksomheder og organisationer kan paklage afggrelser truffet i henhold til plan-
loven efter planlovens § 58.

Hvis du vil klage

Klage over en afggrelse, truffet af Hedensted Kommune, skal indgives via Planklagenaev-
nets Klageportal, som du finder et link til pa Borger.dk og Virk.dk. Klagen sendes via Kla-
geportalen til Hedensted Kommune.

P& Nzevnenes Hus hjemmeside er der en vejledning til, hvordan du klager. N&r du klager,
skal du betale et gebyr. Klagen bliver fgrst sendt videre til behandling, ndr gebyret er be-
talt.

Klagefrist

Klage skal ske inden 4 uger fra annoncering p& kommunens hjemmeside. Hvis afggrelsen
ikke er offentlig bekendtgjort p& hjemmesiden, geelder klagefristen fra modtagelsen i e-
boks.

Opseaettende virkning
En klage over denne afggrelse har opsaettende virkning efter lovgivningen. Planklage-
neaevnet kan traeffe afggrelse om at fravige lovgivningens udgangspunkt i saerlige tilfaelde.

Fritagelse for at bruge Klageportalen

Fritagelse for at bruge Klageportalen skal sendes med en begrundet anmodning til kom-
munen, senest samtidig med klagen. Kommunen videresender herefter anmodningen til
Planklagenavnet, som treeffer afggrelse om, hvorvidt anmodningen imgdekommes.

Domstolsafggrelse
Hvis du vil have Planklagenaevnets afggrelse behandlet af en domstol, skal dette ske in-
den 6 maneder efter, at deres afggrelse er meddelt.


http://www.borger.dk/
http://www.virk.dk/
http://www.naevneneshus.dk/

